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DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Geschaftstatigkeit

v Organisation von Live-Auktionen auf denen Immobilien aller Art versteigert werden

v gegrundet 1984 in Berlin, 1998 Umwandlung in eine AG, Marktfuhrer in Deutschland
4 ca. 30 Live-Auktionen pro Jahr im vierteljahrlichen Turnus

4 Grol3teil des Geschaftes erfolgt mit Wohn- und Gewerbeimmobilien in Berlin und den neuen Bundeslandern

v Einlieferer: private und kommerzielle Eigentimer, offentliche Hand, bundeseigene Gesellschaften, Kreditinstitute,
Nachlasspfleger, Insolvenzverwalter, Wohnungsbaugesellschaften,

4 auf den erzielten Verkaufserlos ist eine Courtage von Kaufer und Verkaufer zu zahlen

v Abwicklung der Geschafte direkt vor Ort nach dem Zuschlag

v Flachendeckende Prasenz mit 4 regionalen Tochtergesellschaften
v erfolgreiche permanente Online-Auktionen seit 2004

v derzeit insgesamt 100 Mitarbelter
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Rechtliche Grundlagen

VersteigererVO
GewerbeO
BGB
BeurkG
Landesrechtliche Bestimmungen
Urtelle
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Verordnung Uber gewerbsmaldige Versteigerungen (Versteigererverordnung)

§ 1 Der Versteigerer darf nur aufgrund eines schriftlichen Vertrages versteigern.
Dieser muss mindestens enthalten:

1. Name und Anschrift des Auftraggebers

2. Bezeichnung der einzelnen zur Versteigerung bestimmten Sachen

3. HOhe des vom Auftraggeber zu zahlenden Entgelts

4. Betrage, die der Auftraggeber als Kosten und Auslagen zu zahlen hat

5. Betrag, den der Auftraggeber dem Versteigerer zu zahlen hat, wenn er den
Auftrag ganz oder tellweise zurucknimmt

6. Angaben daruber,
a) wie lange der Auftraggeber an den Auftrag gebunden ist,
b) ob und welche Mindestpreise festgesetzt werden




8§ 3
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Versteigererverordnung

Der Versteigerer hat bis spatestens zwel Wochen vor der Versteigerung ein
Verzeichnis der zu versteigernden Sachen anzufertigen.

(1) Der Versteigerer hat jede Versteigerung spatestens zwel Wochen vor dem
Versteligerungstermin der zustandigen Behorde sowie der Industrie und
Handelskammer schriftlich anzuzeigen.

(3) Keine der Versteigerungen darf die Dauer von sechs Tagen uberschreiten.
Insbesondere bel Grundstucksauktionen, sind Ausnahmen zulassig.
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Versteigererverordnung

§ 4 Der Versteigerer hat fur die Dauer von mindestens zwel Stunden
Gelegenheit zur Besichtigung des Versteigerungsgutes zu geben.

§ 7/ Der Versteigerer darf den Zuschlag erst ertellen, wenn nach dreimaligem
Wiederholen des Hochstgebots kein Ubergebot abgegeben wird.
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Gewerbeordnung § 34 b (Versteigerergewerbe)

(1) Wer gewerbsmalidig fremde Grundsticke versteigern will, bedarf der
Erlaubnis der zustandigen Behorde.

Versagungsgrunde
Unzuverlassigkeit

- Verurtellung zu einer Freiheitsstrafe in den letzten funf Jahren vor Antragsstellung

- fortgesetzte Verletzung steuerlicher oder sozialversicherungsrechtlicher Pflichten.

Ungeordnete Vermogensverhaltnisse

- Uber das Vermogen des Antragstellers ist das Insolvenzverfahren eroffnet
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Gewerbeordnung § 34

(6) Dem Versteligerer Ist verboten,

1. selbst oder durch einen anderen auf seinen Versteigerungen flr sich zu bieten
oder Inm anvertrautes Versteigerungsgut zu kaufen,

2. Angehorigen oder seinen Angestellten zu gestatten, auf seinen Versteigerungen
ZU bieten oder ihm anvertrautes Versteigerungsgut zu kaufen,

3. flr einen anderen auf seinen Versteigerungen zu bieten oder Ihm ein anver-
trautes Versteigerungsgut zu kaufen, es sei denn, dass ein schriftliches Gebot
des anderen vorliegt.
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Offentliche Bestellung als Versteigerer nach § 34 b GewO

Die Versteigerungen mussen oOffentlich durchgefihrt werden, um zum Beispiel Im
Interesse eines Pfandglaubigers einen moglichst hohen Preis zu erzielen.

Zudem muss sich der jewellige Eigentimer des Versteigerungsgutes darauf verlassen
kOnnen, dass seine Interessen bel einer Versteigerung besonders qualifiziert
wahrgenommen werden.




1.

2.
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Voraussetzungen der Ooffentlichen Bestellung

Der Bewerber Ist bereits Versteigerer, besitzt also die Erlaubnis nach
§ 34 b Abs. 1 GewO.

Der Versteigerer muss durch fundiertes Recht- und Fachwissen, grol3e Berufserfahrung
(mindestens 5 Jahre) und besondere Vertrauenswurdigkeit hervorragen.

Fachkenntnisse: Erfahrungen hinsichtlich Eigenschaften, Qualitat und Preise des
Versteigerungsgutes, Marktpreise und -gegebenheiten

In der Regel erfolgt die Uberprifung durch ein sachkundiges Fachgremium bei der IHK.
Sie besteht aus zwel Teilen - dem praktischen Tell und dem Rechtstell.




#  DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG
Landgericht Berlin (Beschluss 86/T 77/95)

(...) ist entscheidend auf den bei der Versteigerung erzielten Preis
abzustellen. Denn eine privatrechtliche Versteigerung, jedenfalls
wenn sie derart vorbereitet ist, dass eine Vielzahl von
Interessenten angesprochen worden sind und an der
Versteigerung teilgenommen haben, gehort zum gewohnlichen
Geschaftsverkehr. Der dabel erzielte Preis lasst den Ruckschluss zu,
dass er dem Verkehrswert entspricht.

(ebenso KG, Beschluss vom 11. Mai 1993 — 1 W 5775/92 — S.5)
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Landesrechtliche Bestimmungen

1) Verwaltungsvorschrift zur kommunalen Grundstucksveraufierung des
Sachsischen Staatsministeriums des Innern

§ 8 b) Auktionshaus

Die Grundstlcke sollen bel einem bekannten und bewahrten Auktionshaus eingeliefert
werden, das eine der Verordnung Uber gewerbsmaldige Versteigerungen
entsprechende Vorbereitung und Durchfihrung der Auktion sicherstellt.

Bel solchen Auktionshausern besteht in der Regel die Gewahr, dass der erzielte Preis
dem Verkehrswert des versteigerten Grundstlcks entspricht.
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2) Verordnung Uber die Genehmigungsfreiheit von Rechtsgeschaften der
Gemeinden des Landes Brandenburg

§ 2 (1) Die Veraul3erung von Grundstucken ist genehmigungsfrei, wenn der
Erlos dem vollen Wert entspricht.

(3) Der volle Wert gilt als nachgewiesen

3. durch das Hochstgebot in einer durch einen offentlich
bestellten und vereidigten Versteigerer auf Grund der
Versteigererverordnung durchgefuhrten Versteigerung.
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3) Durchfihrungserlass zum Genehmigungsverfahren nach § 57 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

§ 3.2.4. Auktion

Die Veraul3erung eines kommunalen Grundstucks ist auch durch Auktion moglich.

Als Auktionator ist ein Offentlich bestellter oder vereidigter Grundstucksversteigerer
einzuschalten.

Das Auktionslimit (Mindestgebot) Ist nach Wirdigung der Marktsituation unter
Zuhilfenahme der Sachkunde des Auktionators zu vereinbaren.

Der volle Wert selbst wird erst durch Ertellung des Zuschlags an den Hochstbietenden
ermittelt.
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Auktionsablauf

\Von der Einlieferung bis zum
Verkauf der Immobilie




Am Anfang steht das Objektangebot.
Bieten Sie uns das zu verkaufende
Objekt Zur unverbindlichen und
kostenlosen Einschatzung an.

Sofern Sie Unterlagen haben (Gutachten,
Plane, Mieterlisten, Schlissel, Fotos)
sind diese naturlich hilfreich.

\ fiir ca, €
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Bewertung und Einlieferung

Unsere Mitarbeiter besichtigen die Objekte,
erstellen eine prazise Analyse und erortern
Im Bewertungskreis ein marktgerechtes
Auktionslimit (Startpreis), das dem Einlieferer

mitgetellt wird.

Beil Einverstandnis wird auf dieser Basis der
Einlieferungsvertrag fur die Auktion geschlossen.
(siehe § 1 VerstVO)




Prasentation im Katalog

Darstellung der Objekte In Bild
und Text In einer gedruckten
Auflage von 65.000 Stlck.
(siehe § 2 VerstVO)

Weitere 38.000 Kunden erhalten
den Katalog elektronisch per E-Mall.

Insgesamt rd. 200.000 Leser laut
Mediaanalyse.

GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG (5
Auktion N° 377 — 378 am 25. und 26. September 2014
abba Berlin Hotel - Lietzenburger Strafe 89 - 10719 Berlin

Ausgabe 03/14 - Auflage 67 000 - F 51 395

Wohn-/Geschftshaus
Berlin-Mariendorf, Mariendorfer Damm 337-339, Pos. 46

5 Eigentumseinheiten Reihenmittelhaus
Berlin-Mitte, Schroderstrape 11, Pos. 49-53 Berlin-Frohnau, Sigismundkorso 44 b, Pos. 48

Villa in Jena, Pos. 19 - Wohnanlage in Bremerhaven, Pos. 40

5 Objekte in Leipzig, ab Pos. 72

DEUTSCHLANDS GROSSTES GRUNDSTUCKSAUKTIONSHAUS

Kurfiirstendamm 65 - 10707 Berlin - Tel. 030 / 884 68 80 - Fax 030 / 884 68 888 - www.dga-ag.de




Offentlichkeitsarbeit

Die Objekte werden bundesweit

IN regionalen und Uberregionalen
Zeitungen vorgestellt, auf
branchenbezogenen Internetseiten
beworben und von einer
PR-Agentur medienwirksam
betreut.

DEUTSCHE

GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Start  Ersteigern  Versteigern  Ergebnisse

Highlights der Herbst-Auktionen 2014

FeaL

[ Stand C2.510

Nachste Auktionen

Nr. 377-378

vom 25. bis 26. September 2014
Auktionsort: A abba Berli
Str. 89, 10719 Berlin.

Annahmeschluss fiir Objekte: 8. August 2014.
Objekte in Google Maps
Sehen Sie alle aktuellen Objekte

direkt auf einer
> Google Map.

Aktueller Katalog

3
| GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Hotel , Lietzenburger

A

Unternehmen  Investor Relations  Hausverwaltung  Kontakt

Ihre Immobilie verdient den besten Preis. Das Hochstgebot.

Willkommen bei der DGA. Deutschlands grofitem Grundstiicksauktionshaus.

m Halbjahresbilanz 2014 veroffentlicht

02.09.2014, Berlin
Den Transparenzrichtlichen des Entry Standard entsprechend haben wir unsere
Halbjahresbilanz heute an die Deutsche Borse tibermittelt und auf unserer Homepage
veroffentlicht.

B Download Halbjahresbilanz (pDF, 1,8 MB)

» weiter lesen

» alle aktuellen Nachrichten lesen

[}l Ergebnisse

# Eine Ubersicht der

Auf unserer Sommer-Auktion vom 26. bis 27.

eingelieferten Objekte Juni 2014 wurden 80 Immobilien im Gegenwert
der aktuellen Auktion

inklusive einer
Beschreibung erhalten Sie | |, ynserer » Ergebnisliste kdnnen Sie die

in unserem Katalog, den Auktionserlose detailliert einsehen.
Sie sich bequem:

von € 12,3 Mio. versteigert bzw. nachverkauft.

4 online durchblattern,

B als PDF downloaden (PDF, 6,1 MB) oder

» bestellen konnen.
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Werbung an den Objekten

Jedes Objekt wird mit einem
farbigen Plakat versehen,
welches auf die Auktion
hinweist und die wichtigsten
Angaben zur Auktion des
Objektes enthalt.
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Objektunterlagen und Besichtigung

DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG
Kurflirstendamm 206, Ku"damm-Karree, 10719 Berlin, Tel: 030-884 68 80
Fax: 030-884 68 888

Objektbeschreibung Katalog Nr.: 152, Auktionstag: 14.12.2008, Stand: 28.01.2009

Objektart: Wohnhaus mit Nebengebéduden Eigentiimer:
- leerstehend - privat
Baujahr: ca. 1900, teilsaniert ca. 2008
- t Objektanschrift: Unter den Linden 32 (ehemals DorfstraBe) | Sanierungsgebiet:
14662 Wiesenaue OT Bradikow nein
I1 Iq Ij [ Grundbuch: Grundbuch von Brédikow des Amtsgerich- | Denkmalschutz:
l I tes Nauen, Blatt 620, Flur 3, Flurstiicke 82 | nein
Belastungen im Grundbuch: Abt. IT und III: keine Eintragungen
GrundstiicksgréBe: insgesamt ca. 3.935 m2 (Flurstiick 82 mit ca. 3 m2, Flurstiick 83
mit ca. 3.932 m2)
‘ Wohn-/Nutzfliche: geschatzt 120 m2 zzgl. Dachgeschoss und Nebengebéude

geplante Aufteilung im Erdgeschoss (5 Zimmer, Kiiche, Bad, Diele:

Eingangsbereich
- rechts Kiiche und Esszimmer
- hinten rechts 1 Raum
, - hinten links Bad mit Eckbadewanne und Dusche mit

Schlaf-, Wohn- und Kinderzimmer

Ver und K ver . siehe Anlage
Niedersachsen Liegenschaftskarte 1 : 1000 Wiesenaue liegt zentral zwischen den Stédten Rathenow, Nauen,
;

Gemelnde;. Dergen; Stack Ehasilcicr 2414 Kyritz und Neuruppin, nahe Friesack und ca. 50 km nordwestlich

Gemarkung: Stlze Flur: 001 o b 5 WA . .
Hinweis Erstellt am: 22.08.2013 von Berlin in den Niederungen sudlich des Alten Rhin. Der Ortsteil

|
N 5847 364 liegt ca. 4 km ostlich der B_5 und westlich der Bahnlinie
i SN Z Ny > : Berlin-Hamburg (Haltestelle in Paulinenaue in ca. 4 km). Die A 24
H verlguft dstlich und ist Gber die AS Fehrbellin in ca. 20 km zu errei-
\ 4 { chen. Zentrale Lage schrég gegeniiber dem Kirchturm von 186i\
und einem neu errichteten Kirchengebdude.
d . O b . kt d ‘ \ kt .
u |

V80025 26 3

unterkellert, teilweise Gewdlbekeller, alter Steinbackofen vorhanden |
erneuerter Fassadenputz am Giebel und der Vorderseite, Rickseite
in altersgeméaBem Zustand mit Putzabplatzungen, teilweise aufstei-
gende Feuchtigkeit

Kunststoffsprossenfenster mit Isolierverglasung (niedrige Bris-
tungshéhe) vom Eigentiimer eingebaut, vereinzelt veraltete Holz-
fenster insbesondere im Kellerbereich

Satteldach mit erneuerter Dacheindeckung mit Unterspannbahnen,
Flachbauteil zum rechten Nachbarn mit erneuerten Dachdichtungs-
bahnen, Scheune und Nebengeb&ude mit veralterter, defekter Ein-
deckung, neue Dachziegel zur Eindeckung kleinerer Nebengebdude
noch vorhanden, kleinere Nebengebdude mit Wellasbestdeckung
keine Heizungsausstattung, ehemals Ofenheizung, Kacheléfen wur-
den entfernt, Schornsteinziige noch vorhanden, neuer Kaminofen
im Wohnzimmer (angeschlossen)

Erneuertes Bad mit Eckbadewanne und separater Dusche, Zu-/ Ab-
leitungen missen noch angeschlossen werden.

Teilweise erneuert (Dachboden, Keller und ein Raum im EG veraltet
bzw. ohne)

Holz in altersgem&Bem Zustand, tlw. neue Tiirzargen

251 :;

6
Im Dorfe

wi
N 5847 122

Landesamt fir und L - Celle
Dies

Sficnsiche Wedcrgabe i nur mit Ertoubos des LGLN uldasig o200




abbahotels.com

MoOglichkeiten der Tellnahme

v schriftliche Gebote
v’ telefonische Gebote

v’ personliche Teilnahme




Zuschlag

Der Zuschlag wird nach dreimaligem Auf-
ruf dem Meistbietenden ertellt. ( § 7 VerstVO)

Gemald § 156 BGB Ist dadurch der Vertrag
zustande gekommen.

( § 156 BGB ,Bel einer Versteigerung kommt
der Vertrag erst durch den Zuschlag

zustande” )
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Das Kaufgeschaft Dbedarf der notariellen
Beurkundung gem. § 311 b BGB.

eeeeeeeeee

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Unmittelbar nach der Zuschlagsertellung an Ort
und Stelle bestehend aus:

erschienen heute:

Allg. Versteigerungsbedingungen, Kaufvertrag:
Tell 1 Zuschlag, Tell 2 weiltere Erklarungen,
Auslobungstext (besondere Bedingungen des
einzelnen Objektes)
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§ 17 Abs. 2 a BeurkG : zwischen Versand des Vertragsentwurfes durch den Notar
und der Beurkundung mussen zwel Wochen liegen.

Aber: Beschlussempfehlung des Rechtsausschusses des
Deutschen Bundestages im Gesetzgebungsverfahren:

Freiwillige Grundstucksversteigerung Ist eine begrindete Ausnahme, well zwel
Wochen vor der Beurkundung niemand wissen kann, wer den Zuschlag erhalt und

ob es sich bel dem zu beurkundenden Rechtsgeschaft um einen
Verbrauchervertrag handeln wird.
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Rundschreiben der Bundesnotarkammer:

Beurkundung des Zuschlags kann auch bel Verbrauchervertragen sofort
erfolgen.

In allen Fallen von Verbrauchervertragen wird seither der Zuschlag
beurkundet, bel allen anderen Zuschlagen erfolgt weiterhin eine
Kaufvertragsbeurkundung unter Abbedingung von § 156 BGB.
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Die Auktion bietet dem Insolvenzverwalter damit besonders
gunstige Vertragsbedingungen:

Der Kaufer - auch als Verbraucher - ist sofort vertraglich gebunden.

Der einliefernde Insolvenzverwalter kann - falls erforderlich - elinen
Genehmigungsgvorbehalt vereinbaren:




DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

,pDer Kaufvertragsabschluss erfolgt unter dem Vorbehalt der
Zustimmung des Glaubigerausschusses bzw. der Glaubiger-
versammlung Im Insolvenzverfahren. Der Kaufvertrag wird erst mit
Ertellung dieser Zustimmung endgultl)g wirksam (aufschiebende
Bedingung). Der Kaufpreis, mit Ausnahme der Bietungssicherheilt,
braucht erst einen Monat nach Zustimmung und deren Zustellung an
den Ersteher hinterlegt zu werden. Die Zustimmung bzw. deren
Verwelgerung werden durch eine schriftiche Erklarung des
Insolvenzverwalters gegentber dem den Kaufvertrag beurkundenden
Notar, dass die Zustimmung ertellt bzw. verweigert wurde,

nachgewiesen.”




DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Pro und Contra zur Auktionseinlieferung

Pro Contra

Hohe Erfolgsquote Kosten fur Verkaufercourtage
Wegfall von langwierigen Kaufvertrags- Normierte Versteigerungs-/
verhandlungen Vertragsbedingungen

Hohe Publizitat, breite Verkehrskreise werden ABER: Individuelle Gestaltung

angesprochen Im Auslobungstext moglich

Objektives Verkaufsverfahren; KP = Vwit.

Insolvenzobjekte als solche nicht erkennbar
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Veraulierer

Courtage gemall individueller Vereinbarung, Normailfall:

unter € 50.000 Auktionslimit = 11,90 % inkl. MwSt. vom Kaufprels

tUber € 50.000 Auktionslimit = keine Courtage bel Verkauf zum Limit
dartiber halftige Tellung, bis die Courtage 6 % vom Gesamterlos erreicht
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2013/14 haben wir bisher fur 18
verschiedene Insolvenzverwalter
Insgesamt 45 Objekte

fur rd. € 2.165.000

versteigert.
Referenzen: z.B. White & Case,
Hilgers & Partner
RA'e Henningsmeier
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Wir bedanken uns fur Ilhre Aufmerksamkeit und lhr

Interesse und freuen uns auf eine

erfolgreiche Zusammenarbelt




